BezirksausschuBl 22
Aubing - Lochhausen - Langwied

Zur Vorlage in der Sitzung am 19. Januar 2000

Frihzeitige Unterrichtung iiber die Bauleitplanung gemaBl § 3 Abs. 1 des
Baugesetzbuches;

Bebauungsplan mit Grinordnung Nr.

HenschelstraBe (siidlich), FederseestraBe (beiderseits), ZiegeleistraBe
(6stlich)

Der BA 22 gibt in der oben bezeichneten Angelegenheit folgende
Stellungnahme ab:

Der vorliegende Entwurf der Preistradger, der als Grundlage des
Bauleitplanverfahrens gemaB § 3 Abs. 1 BauGB dient, wird seitens des BA
22 vorwiegend positiv beurteilt. Das Planungsziel Wohnen, Arbeiten,
Freizeit und Erholung in enger Nachbarschaft zu ermdglichen, wird
begrilt.

Der BA 22 sieht sich jedoch zu folgenden kritischen Anmerkungen bzw.
Vorschlagen veranlaBt:

1. In Hinblick auf die ginstige Lage und kurzen Wege, insbesondere zur
S-Bahn und zum Bus, sollten durch kostengiinstiges, energiesparendes und
familiengerechtes Bauen méglichst viele Wohnungen fir junge Familien
geschaffen werden. Es ware wlnschenswert, wenn bei einem angemessenen
Teil der Reihenh&user nach einem Einheimischen-Modell vorzugsweise
langjahrige Bewohner des 22. Stadtbezirks zum Zuge kamen. Im Ubrigen wird
davon ausgegangen, daB in dem als “Sonderwohnen” ausgewiesenen Bereich
betreutes Wohnen ermdéglicht wird.

2. Wegen der kleinteiligen Eigentumsverhdltnissen bei den derzeit
bebauten Flachen, vor allem zwischen Henschel - / Federseestrale und der
Privatstrale zwischen der Ziegelei- und Altostrabe bestehen berechtigte
Zweifel, ob die vorgesehene Bebauung in diesem Bereich auch in einem
langeren Zeitraum realisiert werden kann. Aus der Sicht des BA 22 sollten
die weitgehend sehr gut erhaltenen Privatgebdude entlang der
HenschelstraBe, wie auch vom Planungsreferat angedeutet, in die
Neuplanung integriert werden. Soweit im ndérdlichen Bereich die
planerischen Voraussetzungen fiir den Bau neuer Gebaude geschaffen werden
konnen, sollten diese unter Berilicksichtigung der vorhandenen Bebauung in
Lochhausen vier Stockwerke keinesfalls iberschreiten.

3. Das vor einigen Jahren von der LHM mit Millionenaufwand renovierte
und seither als Unterkunft fiir Asylbewerber und Blirgerkriegsfliichtlinge
genutzte ehemalige Biirogebdude der Papierfabrik Manzinger sollte
zumindest als Zwischenldsung fir Gemeinbedarfs- und biirgerschaftliche
Zwecke Verwendung finden.

4. Von der Bebauung der freizuhaltenden Fldche im unmittelbaren
Vorfeld der Aubinger Lohe sollte abgesehen werden.

5. Auf Grund der ginstigen Ausrichtung de H&auserzeilen bietet sich
geradezu an, die Sonnenenergie optimal zu nutzen. Anstelle der
erfahrungsgemdl reparaturanfdlligen begriinten Flachdidcher sollte deshalb
ortsiiblichen Satteld&chern der Vorzug eingerdumt werden. So kénnten in
die nach Sidwesten weisenden Dachseiten groRfl&dchig sowohl



Sonnenkollektoren als auch Fotovoltaikanlagen installiert werden. Durch
entsprechend geneigte Dacher stiinden dann zudem Speicher als zusatzlicher
Wohn- Dbzw. Hobbyraum und auch als Stauraum - vor allem fiir die Hauser
ohne Keller - zur Verfigung.

6. Der von den Entwurfsplanern vorgeschlagenen, rechtlich
ungesicherten 6ffentlichen Begehbarkeit der Flachdacher kénnte wegen
deren gravierenden Nachteilen und Risiken nicht zugestimmt werden.

7. Fir die geplante Siedlung soll vordringlich ein Energiekonzept
(Blockheizkraftwerk) erstellt werden. Auf den “Planungsleitfaden 50
Solarsiedlungen in NRW” der Landesinitiative Zukunftsenergien NRW wird
hingewiesen.

8. Das westlich des Weihers geplante Versorgungscenter sollte
zweckmaRigerweise in den Bereich HenschelstraRe verlegt werden. Dafir
sollte in Nahe des idyllischen, von alten Baumen gesaumten Weihers das
Café situiert werden. Das Jugendfreizeitheim sollte, um eine
Larmbelastigung fir den angrenzenden Wohnbereich zu vermeiden, in das
weniger sensible Areal an der HenschelstraRe verlegt werden. Die
vorgesehenen Plétze fiir Boule und Tischtennis konnten in die Randbereiche
verlagert oder auch den westlich der ZiegeleistraBe befindlichen
Spielanlagen angegliedert werden; die dadurch frei werdenden Flachen
konnten dann als Kommunikationstreffpunkt mit Anlagebanken genutzt
werden.

9. Fir den Ostlichen Bereich, in dem nur oberirdische Stellplatze
vorgesehen sind, sollten anstatt der gesetzlich vorgeschriebenen
Stellplatze wenigstens teilweise Garagen an der HaupterschlieRBungsstraBe
errichtet werden.

10. Die Zuwege zu den Hauseingdngen sollten fir Rettungsfahrzeuge
befahrbar sein.

11. Die Planung der wiederholt geforderten Unterfithrung zwischen Alto-
und LochhausenerstraRe sollte so vorangetrieben werden, daBl der Bau
gleichzeitig mit der Inbetriebnahme der A99-Westspange fertiggestellt
werden kann.

12. Angesichts der mit der Realisierung dieser MaBnahme und dem Bau
weiterer Siedlungen in Lochhausen verbundenen erheblichen
Bevolkerungszunahme wird eine angemessene Verbesserung des MVV-Angebots
(S-Bahn und Bus) fir notwendig erachtet.

Der BA 22 behdlt sich ggf. eine ergénzende Stellungnahme vor.



